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INTRODUCTION 
Ce troisième document 1 (qui accompagne le rapport de présentation 
Ŝǘ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de Développement Durables -PADD- du 
SCoT) constitue ƭŜ ǾƻƭŜǘ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛŦ Řǳ {/ƻ¢ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 
ŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ όth{κt[¦ Ŝǘ ŎŀǊǘŜǎ 

communales)2. Ceux-ci doivent être compatibles avec les orientations 
prescriptives présentées dans ce document (cf. Fig 1). 
 
Ainsi, lŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ 
décline le projet des élus du SCoT du Pays entre Seine et Bray. 
 
5ŀƴǎ ǎƻƴ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘΣ ƭŜ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ 
(DOO) du SCoT « détermine les orientations générales de l'organisation 
de l'espace et les grands équilibres entre les espaces urbains et à 
urbaniser et les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers. Il 
définit les conditions d'un développement urbain maîtrisé et les 
principes de restructuration des espaces urbanisés, de revitalisation des 
centres urbains et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de 
valorisation des paysages et de prévention des risques. » (article 
L мннΦмΦп Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 
 
 

                                                           
1 {Ŝƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ w мннΦм Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ζ Le Schéma de Cohérence Territoriale comprend un rapport de présentation, un Projet d'Aménagement et de Développement Durables et un Document 
ŘϥhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ŀǎǎƻǊǘƛǎ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎΦ » 
 

2  Doivent être compatibles avec les orientations du SCoT : 
- [Ŝǎ tǊƻƎǊŀƳƳŜǎ [ƻŎŀǳȄ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[IύΦ 
- Les Plans de Déplacements Urbains (PDU). 
- Les Schémas de Développement Commercial. 
- [Ŝǎ tƭŀƴǎ [ƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύΦ 
- Les cartes communales. 
- Les Plans de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV). 
- [Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ŘŞŎǊŜǘ Ŝƴ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ9ǘŀǘΦ 
- [Ŝǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΦ  

 

Figure  1 - SCoT et compatibilité 
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Les articles L 122-1-5 à L 122-1-10, et R 122-о  Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜƴǘ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴǳ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ Řǳ 5hhΦ 
 
Le dossier de SCoT ne comprend pas de carte de destination des sols.  
 
[Ŝ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ό5hhύ ƛƴŘƛǉǳŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛǾŜǎ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴt être illustrées dans certains cas par une représentation graphique 
schématique. Les représentations graphiques ont la même valeur juridique que les orientations prescriptives du DOO. Elles portent sur une spatialisation 
ǎŎƘŞƳŀǘƛǉǳŜ όƻƴ ǇŀǊƭŜ ŘΩǳƴŜ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴύ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛǾŜǎΦ 
 

 
/ƘŀǉǳŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ƳŜƳōǊŜ Řǳ {/ƻ¢ ŘŞŎƭƛƴŜ ŜƴǎǳƛǘŜ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀƭ όPOS/PLU ou carte communale) et dans un rapport de compatibilité, les 
ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛǾŜǎ Řǳ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎΦ 
 
[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ǉǳƛ ŎƻƴǘƛŜƴŘǊŀƛŜƴǘ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {/ƻ¢ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǊŜǾǳǎ Ŝt mis en compatibilité avec le SCoT 

dans un délai ŘŜ ǘǊƻƛǎ ŀƴǎ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƳƛǘŞ Syndical3. 
 
 

                                                           
3 /ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мно-м ŘŜǊƴƛŜǊ ŀƭƛƴŞŀ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ 
« [ƻǊǎǉǳΩǳƴ ŘŜ ŎŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ [SCoT, ..] Ŝǎǘ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ŀǇǊŝǎ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǎƻƴǘ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘΣ 
ǉǳƛ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŎƘŜǾŞŜ ŀǾŀƴǘ ƭŜ ǘŜǊƳŜ ŘΩǳƴ ŘŞƭŀƛ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ŀƴǎΦ » 
 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мно-14 derƴƛŜǊ ŀƭƛƴŞŀ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŜ tǊŞŦŜǘ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ƭŜ t[¦ ŀǾŜŎ ƭŜ {/ƻ¢ Υ 
« Le Préfet met également en oeuvre la procédure [de révision ou de modification du PLU pour être rendu compatible] lorsque, à ƭΩƛǎǎǳŜ Řǳ ŘŞƭŀƛ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ŀƴǎ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞ ŀǳ ŘŜǊƴƛŜǊ ŀƭƛƴŞŀ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ 
123-мΣ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜƴŘǳ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ όΧύ ƻǳ ŘΩǳƴ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΦ ». 
 

 
Les orientations prescriptives ƛƴŘƛǉǳŞŜǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ǇƻǊǘŞŜ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ ŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƴƻǊƳŜ 
inférieure dont les POS/PLU et les cartes communales.  
 
Les recommandations ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎΩŀŘǊŜǎǎŜƴǘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ сн ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ {/ƻ¢Σ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘ ŀǳȄ 9t/L Ŝǘ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎ 
compétents, et complètent les orientations par des éléments de conseil qui nΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǇƻǊǘŞŜ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ 5hhΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ 
compétence ŘƛǊŜŎǘŜ Řǳ {/ƻ¢ ǎǳǊ ƭŜ ǘƘŝƳŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞ όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ Řŀƴǎ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴΧύΦ 
Les recommandations sont également utilƛǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ όƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘΣ ƻǳǘƛƭǎ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜǎΧύΦ 
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-- II --   

  
RR EE CC HH EE RR CC HH EE RR   UU NN   EE QQ UU II LL II BB RR EE   EE NN TT RR EE

  DD EE VV EE LL OO PP PP EE MM EE NN TT   UU RR BB AA II NN ,,   PP EE RR EE NN NN II SS AA TT II OO NN   DD EE SS   

CC OO RR RR II DD OO RR SS   EE CC OO LL OO GG II QQ UU EE SS ,,   EE TT   PP RR EE SS EE RR VV AA TT II OO NN   DD EE SS   

PP AA YY SS AA GG EE SS     

  
 

4 Organiser un développement urbain respectueux du cadre rural 
 
 
 

4 Assurer le maintien et la restauration des corridors écologiques 

 
 
 

4 Valoriser les paysages, les espaces bâtis ou à urbaniser 
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I- RECHERCHER UN EQUILIBRE ENTRE DEVELOPPEMENT URBAIN, PERENNISATION DES CORRIDORS 
ECOLOGIQUES, ET PRESERVATION DES PAYSAGES 

 

1 ς ORGANISER UN DEVELOPPEMENT URBAIN RESPECTUEUX DU CADRE RURAL 

 

Définitions : 

Orientations prescriptives 
 
1 - Enveloppes urbaines existantes 
Les enveloppes urbaines existantes correspondent aux zones urbanisées des communes à la ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢Σ Ŝƴ 
ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŀǳ ȊƻƴŀƎŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ όŎŀǊǘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ Ŝǘ t[¦Σ ǾƻƛǊŜ th{ύ ǎƻƛǘ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦Σ à 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƴƻƴ ōŃǘƛŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜs à 5 000 m² situées au sein de ces zones U qui doivent entrer dans le décompte de 
ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŀǳ ƳşƳŜ ǘƛǘǊŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ 
¦ƴŜ ŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ōŃǘƛŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢ ŎƻƳǇƭŝǘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ 
urbaines existantes. 
Pour les commuƴŜǎ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ŎƻƴǘƻǳǊǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢Φ » 
 
2 - Les « dents creuses » 
On entend par « dents creuses » les espaces représentant un potentiel fƻƴŎƛŜǊ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ƭŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ Ł ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΦ ¦ƴŜ ŘŜƴǘ ŎǊŜǳǎŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƴƻƴ ōŃǘƛŜΦ 9ƴǎŜǊǊŞŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ 
existante, elle est bordée de parcelles bâties et se situe à proximité des réseaux divers.  
¦ƴŜ ŘŜƴǘ ŎǊŜǳǎŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƻǳ ŘΩǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŎƻƴǘƛƎǳšǎΦ 5ŀƴǎ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ŎŀǎΣ ƭŜǎ 
ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǊŜƳŀƴƛŜƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ όŘƛǾƛǎƛƻƴǎ ƻǳ ǊŞŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎύ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜǎ 
aménageƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 
[ΩŜǎǇŀŎŜ ŘŞƧŁ ǳǊōŀƴƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ƭŀ ŘŜƴǘ ŎǊŜǳǎŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŘŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ōƛŜƴ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ŎŜƭƭŜ-ci. En fonction de leur 
ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ƴŀǘǳǊŜΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ǇƻǊǘŜǊ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜs sites, des paysages, du 
patrimoine culturel et à la biodiversité. 
 
3 ς [Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
On entend par extension urbaine les secteurs actuellement non bâtis, en continuité du bâti existant, à proximité des réseaux, qui 
pourront être urbanisés à terme. 
Cette définition ne prend pas en compte les secteurs non bâtis dans les tissus urbains existants qui pourront être urbanisés en 
priorité (« dents creuses » de toute taille). Cette urbanisation permettra de densifier les tissus urbains existants. 
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1.1 - UN DEVELOPPEMENT AXE SUR LES POLARITES URBAINES POUR PRESERVEw [ΩL59b¢L¢9 w¦w![9 DU PAYS 

 
Conformément aux objectifs du PADD, le développement du territoire prend appui sur une armature urbaine composée de la manière suivante : 

- 13 pôles dont 4 pôles majeurs et 9 pôles ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ζ services-emplois » liés à une offre de service et/ou économique et/ou de transport (gare) ; 
- 4 communes stratégiques « emplois-mobilité » liées à un potentiel économique ou de transport (gare), qui pourront avoir un rôle structurant 

futur pour le territoire ; 
- 45 villages. 

 

Pour chaque élément de cette armature urbaine, le SCoT fixe les orientations suivantes : 

 
 

Définition des pôles 
majeurs et 

orientations : 

Orientations prescriptives 
 
4 communes forment les pôles majeurs : Buchy, Clères, Montville, Quincampoix. 2 types de pôles majeurs sont identifiés : 

- Avec une gare (Buchy, Clères, Montville) ; 
- Sans gare (Quincampoix). 

 
Ces pôles urbains devront assurer des fonctions et services de niveau «supérieur» utiles à tout le Pays. 
 
[ŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ȅ ǎŜǊƻƴǘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ Ł ŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘΣ ǉǳƛ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊƻƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ la 
diversification des fonctions urbaines. 
 
[ŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǾǊŀ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ŎŜǎ ǇƾƭŜǎ ƳŀƧŜǳǊǎ όǉǳŀǊtiers gares en particulier). Les quartiers de gares 
ǎŜǊƻƴǘ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ Řŀƴǎ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜǎǎŜǊǾƛǎΦ 
 
Les pôles majeurs participeront au maintien des continuités écologiques. Les développements urbains devront maintenir la 
proximité avec la nature en préservant ou aménageant les transitions entre espaces bâtis et espaces de nature, en assurant leur 
ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ 
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Document graphique n°1 Υ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ǘŜǊƳŜ όǎȅƴǘƘŝǎŜ) 
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Définition des pôles ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ 
« services-emplois » et 

orientations : 
 

Orientations prescriptives 
 

9 ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ǇƾƭŜ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ : Blainville-Crevon, Cailly, Eslettes, Fontaine-Le-Bourg, Grugny, 
La Vaupalière, Préaux, Ry, Saint-Jean-du-Cardonnay. 
 
Complémentaires aux pôles majeurs, leur développement confortera ce rôle à travers une offre de logements, de 
ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŀŘŀǇǘŞǎ. 
 
Ils organiseront au plus près des services de base, quotidiens (commerces de proximité, offre médicale, services 
ōŀƴŎŀƛǊŜǎΧύΦ Ils organiseront la proximité et contribueront à la structuration des espaces ruraux (rayonnement sur 
les villages alentours). 
 
La densification et le rŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ȅ ǎŜǊƻƴǘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ Ł ŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘΣ ǉǳƛ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊƻƴǘ 
autour de la diversification des fonctions urbaines. 
 

 

Définition des communes 
stratégiques « emplois-mobilité » 

et orientations : 

Orientations prescriptives 
 
4 communes sont identifiées comme communes stratégiques « emplois-mobilité » : Martainville-Epreville, Morgny-
la-Pommeraye, Vieux-Manoir/La Rue-Saint-Pierre. 
 
/Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊ ƭƛŞ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
économique (Vieux-Manoir/La Rue Saint-Pierre, Martainville-Epreville) et / ƻǳ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ όMorgny-la-
Pommeraye). La commune de Martainville-Epreville est également stratégique en termes ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ŘŜǎ 
mobilités des habitants de cette partie du territoire. 
 
A ce titre, le développement de ces communes doit être pensé afin ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ Il 
ǎΩŀƎƛǊŀ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘƻƴŎ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ǇŀǊ une offre 
de logements Ǉƭǳǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƭƻŎŀǘƛŦΣ Ŝǘ ǇŀǊ ǳƴ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƭƻŎŀǳȄΦ La 
densification et le renouvellement urbain y seront prioritaires. 
 
[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ Ł aƻǊƎƴȅ-la-Pommeraye se fŜǊŀ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ des liaisons 
ferroviaires sur la ligne Rouen - Amiens. 
 
/Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǳǊōŀƛƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ : 
 

- ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƛōƭŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŞǉǳƛǾŀƭŀƴǘ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ « services-emplois » dans les nouvelles 
opérations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ όŜƴ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻǳ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴύ soumises à 
compatibilité directe avec le SCoT ; 
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- ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ 
besoins des populations accueillies sur cette nouvelle centralité ; 
 

- ǳƴŜ ƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞ ǎǳǊ ŎŜ ǎƛǘŜΦ 5Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎŜǊƻƴǘ ŀƳŞƴŀƎŞǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ 
fonction et la fréquentation de la gare. Le PLU devra ajuster les espaces de stationnement en fonction du projet 
urbain défini localement et des rabattements organisés vers cette nouvelle centralité urbain pour favoriser les 
transports collectifs. 
 

Des commerces de proximité et services pourront être développés dans cette nouvelle centralité (Morgny-la-
Pommeraye). 
 

 

Définition des villages et 
orientations : 

 

Orientations prescriptives 
 

[Ŝǎ пр ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǉǳƛ ŦƻǊƳŜƴǘ ƭŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŜƴǘǊŜ {ŜƛƴŜ Ŝǘ .Ǌŀȅ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƴǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭ Ŝǘ ŀǎǎǳǊŜƴǘ ƭŜ 
maintien de leur caractère rural (agriculture, artisanat, tourisme et loisirs). Le SCoT du Pays entre Seine et Bray 
ǇǊƻƳŜǳǘ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
 

Ces villages développeront une offre maîtrisée de nouveaux logements dans le respect de la qualité urbaine et du 
caractère rural (la densité ne devra pas être perturbatrice de cette qualité urbaine et du caractère rural). Ils devront 
Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ƳƻȅŜƴ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊ Ł ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ de logement, notamment lors de la 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 
 

Un maintien des équipements et services existants sera recherchéΦ [Ŝǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ ƴΩŀǳǊƻƴǘ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜǎ 
ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭΩƛnstallation de commerces de proximité sera possible. 
 

 

Orientations spécifiques aux 
secteurs de gare : 

Orientations prescriptives 
 

[ΩƻŦŦǊŜ ǳrbaine sur ces secteurs de gare devra être diversifiée (en termes de logements, de services). La densification 
et le renouvellement urbain y seront prioritairesΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƛōƭŜ Řǳ {/ƻ¢ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ les terrains mutables dans un 
rayon ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ƎŀǊŜ. La délimitation précise de ces secteurs de gare sera réalisée 
dans le cadre des documentǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ƻǳ t[IΣ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ǎƛǘŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ 
permettant de prendre en compte les spécificités de chaque secteur de gare et le potentiel foncier mutable. 
 
/Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǳǊōŀƛƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ : 

 

- Un objectif cible de densité équivalant à celui des pôles ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ζ services-emplois » dans les nouvelles 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ όŜƴ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻǳ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴύ Τ 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƛōƭŜ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ Řensité dans ces secteurs de gare devra şǘǊŜ ŀǇǇǊŞŎƛŞ ŀǳ Ŏŀǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜΣ 
notamment au regard des contraintes de site notamment par la topographie et les espaces boisés. 
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- ¦ƴŜ ƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞ ǎǳǊ ŎŜs sites (espaces de stationnement, rabattements). 
Le rabattement des transports collectifs vers ces secteurs de gare et leur accessibilité par voie de déplacement 
doux à partir des espaces urbanisés devront être privilégiés. 

 

 
 

Orientations spécifiques pour la 
gestion des hameaux : 
 

Orientations prescriptives 
 

[ŀ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ǎŜǊŀ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ζ dents creuses η ǊŜǇŞǊŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀƭ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 
urbaine existante des hameauxΦ {Ωƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ (en 
densification ou en extension urbaine), permettant de répondre aux objectifs de développement de la commune, 
ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {/ƻ¢Σ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ existante des hameaux ne sera pas 
possible.  
 

En revanche, une extension modérée ŘŜ ƭΩenveloppe urbaine existante du hameau sera possible, ǎΩƛƭ Ŝǎǘ ŘŞƳƻƴǘǊŞ 
Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜǎ 
centrales de la commune (en densification ou en extension urbaine), et ǎΩƛƭ Ŝǎǘ ŘŞƳƻƴǘǊŞ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ 
ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ existante du hameau. 
 

Cette extension modérée devra être justifiée, maîtrisée, et devra respecter les conditions suivantes : 
- Une bonne desserte par les réseaux existants (eau, électricité, assainissement, et accès au haut-ŘŞōƛǘΧύΦ 
- Une éventuelle desserte par les transports collectifs. 
- ¦ƴŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǳƴŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƛŘŜƴǘƛǘŀƛǊŜǎ όŀǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎΣ ǾŜǊƎŜǊǎΣ ƳŀǊŜǎΧύΦ 
- Une prise en compte de l'identité architecturale du hameau lors de toutes nouvelles constructions. 
- [Ŝ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘΩǳƴ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴŜ 
harmonie dans la structure urbaine du hameau. 
- [Ŝ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘif cible moyen de densité indiqué pour la commune.  
- Ne pas porter atteinte au fonctionnement des exploitations agricoles (bâtiments principaux ou secondaires, et 
surfaces agricoles) et au milieu naturel (ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳǎΣ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΧύΦ 
- Intégrer les impacts sur la vocation agricole des espaces (article L 122-1-5-II du Code de l'Urbanisme). 

 
/ŜǘǘŜ ƴƻǘƛƻƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ maîtrisée ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Řǳ ƘŀƳŜŀǳ ǎƛƎƴƛŦƛŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ŘŜǾǊŀ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴΣ les priorités étant de conforter les parties centrales de la commune et, sous conditions énumérées 
précédemment, ƭΩenveloppe urbaine existante du hameau. 
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1.2 ς DES POLARITES ECONOMIQUES CONFORTEES 

 

Conformément aux orientations du PADD, le SCoT promeut un développement économique reposant prioritairement sur le confortement des polarités 
économiques hiǎǘƻǊƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ : 

 

Les polarités économiques 
historiques (pôles majeurs et 

pôles secondaires) : 

Orientations prescriptives 
 

Les pôles historiques de services, commerces ou de petite industrie localisés dans le SCoT devront être confortés. 
- !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ta9Σ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ Řŀƴǎ ƭŜ 
tissu urbain existant. 
- wŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ ƳƻƴƻŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎΦ 

 

 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ dédiées plus 
récentes : 

Orientations prescriptives 
 
[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǎƻƴǘ ŘŜ ŘŜǳȄ ƴƛǾŜŀǳȄ : 

Ą Les zones stratégiques de niveau Pays : 
- aƻǳƭƛƴ ŘΩ9ŎŀƭƭŜǎΦ 
- Eslettes (ZA du Polen). 
- ZA du SIDERO (Saint-Jean du Cardonnay et La Vaupalière). 
- ZA de Martainville. 

Ą Les zones complémentaires :  
- Pissy-Pôville. 
- Estouteville-Ecalles. 

 

Les conditions de développement de ces polarités économiques sont précisées en partie 5 du DOO (la programmation 
foncière pour le développement économique). 

 

 

Un potentiel sur le très long 
terme Υ ƭŀ ȊƻƴŜ 5¢! ŘŜ ƭΩ9ǎǘǳŀƛǊŜ 

de la Seine (site de « Vieux 
Manoir ») : 

Orientations prescriptives 
 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛǾŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǎǘǳŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ {ŜƛƴŜΣ ƭŜ {/ƻ¢ 
préserve la possibilité de développer à long terme ce site stratégique. Deux conditions sont posées à un 
développement urbain sur ce site : 

- [Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀƭŜ ŀǳǘƻǊƻǳǘŜ-axe ferroviaire devront être démontrés au 
niveau régional.  
- [ΩƻŦŦǊŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ ŘŜǾǊŀ ŞǾƻƭǳŜǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ Ǉƭǳǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝǘ ƭŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜ 
marchandises. 

 

5ŀƴǎ ƭΩŀǘǘŜƴǘŜΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǎ communes suivantes, Vieux-Manoir, Estouteville-Ecalles et La Rue 
Saint-Pierre, devront sauvegarder la faisabilité de cette zone stratégique en prescrivant des orientations sur la 
vocation des espaces concernéǎ ǉǳƛ ƴΩŜƳǇşŎƘŜƴǘ Ǉŀǎ ǎŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǎŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΦ 
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2  ς ASSURER LE MAINTIEN ET LA RESTAURATION DES CORRIDORS ECOLOGIQUES DU TERRITOIRE 

 

2.1 ς PROTEGER LES MILIEUX STRUCTURANTS ET NATURELS DES CONTINUITES ECOLOGIQUES, FONDEMENT DU CARACTERE 

PAYSAGER 

Les continuités écologiques du Pays entre Seine et Bray ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ŎƻƴƴŜŎǘŜǊ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ǊŞƎƛƻƴŀǳȄ, voire supra-régionaux, se 
situant au-delà du Pays ou sur ses franges. Aussi, il est impératif de préservŜǊ ŎŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŘΩŜƴƧŜǳ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ Pays entre Seine et Bray 
ǇƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǾƛŀōƛƭƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ŎŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΦ 5ŞŎƭƛƴŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ tŀȅǎΣ ŎŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ǊŞƎƛƻƴŀǳȄ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ŘŜǎ réservoirs et des corridors participant à 
la trame verte et bleue du Pays. Le Pays entre Seine et Bray est donc un territoire de fonctionnalités écologiques. Afin de les préserver, le Document 
ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛȄŜ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ : 

 

Définition et fonctions des 
continuités écologiques 

majeures : 
 

Orientations prescriptives 
 
Ces continuités écologiques sont à préserver et on en distingue deux types (Cf. document graphique n°2) : 
 

- Les espaces de connexion « à préserver, conforter, restaurer ». 
Ils sont principalement situés dans les fonds de vallées et sur les versants ou coteaux résultant des activités 
humaines Υ ǾŀƭƭƻƴǎΣ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ōŜǊƎŜǎΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ƭŜǎ ǇǊŀƛǊƛŜǎ ŘŜ ƘŀǳǘŜ-naturalité, les 
boisements de fond de vallée ou de coteaux et les pelouses calcicoles. Malgré une continuité paysagère 
ressentieΣ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ  ǎƻƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘƛǎŎƻƴǘƛƴǳǎΣ ǎƛƭƭƻƴƴŞǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎΣ ŘŜ ȊƻƴŜǎ 
ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎΣ ŘΩǳǎŀƎŜǎ ƛƴǘŜƴǎƛŦǎ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻǳ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ƻǳ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ 
continuité ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ 
 

- Les axes diffus secondaires. 
Les axes diffus secondaires sont majoritairement situés sur les plateaux et sont constitués de boisements, 
ƘŀƛŜǎ Ŝǘκƻǳ ƳŀǊŜǎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄ ǇŜǳ ŘŜƴǎŜǎΦ Lƭǎ ǎƻƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ 
discontinus (structure en « pas japonais »). 
Ces axes diffus sont très fortement dégradés de par leur insertion dans le milieu agricole ou urbain. 

 
{Ωƛƭ Ŝǎǘ ƛƳǇŞǊŀǘƛŦ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴΣ ƭŜǎ ŀȄŜǎ ŘƛŦŦǳǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǎont 
ƛƴǘǊƛƴǎŝǉǳŜƳŜƴǘ ŘƛǎŎƻƴǘƛƴǳǎΦ Lƭǎ ǎƻƴǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ƭŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴ ζ paysage écologique η ǊŜŎƻƴƴǳ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƴƻǘǊŜ 
territoire Υ ƘŀƛŜǎΣ ōƻǎǉǳŜǘǎΣ ƳŀǊŜǎΣ ŦƻǎǎŞǎΣ ŎƘŜƳƛƴǎ ŎǊŜǳȄ ǎƻƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǉǳΩǳƴ 
support de biodiversité. Lƭǎ ŀǎǎǳǊŜƴǘ ŀǳǎǎƛ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜ ƭŜ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ 
ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǇƘȅǘƻŞǇǳǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǾƛǎǳŜƭƭŜΧ 
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Traduire dans les documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ 

de continuités écologiques à 
préserver : 

Orientations prescriptives 
 
Les principes de continuités écologiques localisés sur le document graphique n°2 devront être traduits dans les 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ : 

- [ŀ ŎƻƴŘǳƛǘŜ ŘΩǳƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƭƻŎŀƭŜ όŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀƭύ 
devra permettre de préciser et traduire le document graphique du SCoT. 
- Une certaine perméabilité (espaces de passage végétalisés pour la faune) devra être préservée lorsque les 
continuités traversent des espaces déjà bâtis. 

 
9ƴ ŎǊƻƛǎŀƴǘ ƭŀ ŎŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭΣ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝǘ Ŝƴ illustrant sur une carte les objectifs du PADD, le document 
graphique n°2 permet de traduire les orientations en termes de continuités écologiques. 
Toutes les communes du Pays sont concernées par des continuités écologiques d'enjeu communal ou local. 
 
Cependant, pour rappel, les communes concernées par les espaces de connexion sont prioritairement : 

Espace 1 - Forêt de Roumare : Montigny, La Vaupalière. 
Espace 2 ς Vallée du Cailly : Saint-Jean-du-Cardonnay, Eslettes, Montville, Bosc-Guérard-Saint-Adrien, Fontaine-
le-Bourg, Mont-Cauvaire, Saint-Georges-sur-Fontaine, Claville-Motteville, Saint-Germain-sous-Cailly, Cailly. 
Espace 3 ς Vallée de la Clérette : Montville, Anceaumeville, Mont-Cauvaire, Clères, Le Bocasse, Grugny, Les 
Authieux-Ratiéville. 
Espace 4 ς Vallée du Robec Amont : Préaux, Quincampoix, Morgny-la-Pommeraye. 
Espace 5 ς RŀǾƛƴŜ ŘŜ ƭΩ!ǳōŜǘǘŜ : Bois-ŘΩ9ƴƴŜōƻǳǊƎΣ .ƻƛǎ-lΩ9ǾşǉǳŜ. 
Espace 6 ς Vallée du Crevon : Saint-Denis-le-Thiboult, Ry, Grainville-sur-Ry, Saint-Aignan-sur-Ry, Catenay, 
Blainville-Crevon, Saint-Germain-des-Essourts, Longuerue, Sainte-Croix-sur-Buchy. 
Espace 7 ς Vallée du Héron : Rebets, Héronchelles, Ernemont-sur-Buchy, Bois-Guilbert, Bois-Héroult. 

 
Les communes concernées par les axes diffus secondaires sont principalement : 

Axe A ς Les Monts : Montville, Anceaumeville, Fresquiennes, Sierville. 
Axe B ς Les Chasse-marée: Clères, Grugny, Frichemesnil. 
Axe C ς Le Bois des Filles : Fontaine-le-Bourg, Saint-Georges-sur-Fontaine, Saint-André-sur-Caille, Morgny-la-
Pommeraye. 
Axe D ς Le Plateau du Vimont : Morgny-la-Pommeraye, Pierreval, Bierville, Blainville-Crevon. 
Axe E ς Le Haut-Cailly : Cailly, Yquebeuf. 
Axe F ς [Ŝ ±ŀƭ ŘŜ ƭΩ9Ǉƛƴŀȅ : Mesnil-Raoul. 
Axe G ς Epreville-Val Péruel : Bois-ƭΩ9ǾşǉǳŜΣ aŀǊǘŀƛƴǾƛƭƭŜ-Epreville, Auzouville-sur-Ry. 
Axe H ς Le buquet : Buchy, Bosc-Roger-sur-Buchy, Bosc-Bordel. 
Axe I ς La Haute-vallée du Héron : Ernemont-sur-Buchy, Buchy, Bosc-Roger-sur-Buchy, Bois-Héroult, Bosc-Edeline. 
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Document graphique n°2 : les principes de continuités écologiques à préserver et/ou à restaurer 
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Préserver strictement les espaces 
réglementés (réserves naturelles, 

Arrêtés de Protection de 
.ƛƻǘƻǇŜΧύ : 

 

Orientations prescriptives 
 

Dans les espaces réglementés (réserves naturelles nationales, réserves naturelles régionales, Arrêtés de Protection 
de Biotope, Zones Natura 2000 et Espaces Naturels Sensibles)Σ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎŜ 
conformer à la réglementation en vigueur, assurant la protection stricte de ces espaces. 
 

[ΩƛƴǘŞƎǊƛǘŞ ǎǇŀǘƛŀƭŜ Ŝǘ ǇƘȅǎƛǉǳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƳŀƧŜǳǊǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǳǊǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ 
paysagères, devront être préservéeǎ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΦ /Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΦ ¢ƻǳǘŜŦois, à 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ {!D9Σ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎŜǊŀ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǎƛ 
ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ŘŞƳƻƴǘǊŞ ǉǳΩŜƭƭŜ ƴΩŜƴǘǊŀƞƴŜǊŀ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ ŀŦŦŜŎǘŀƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ 
(habitat natureƭύ ƴƛ ǉǳΩŜƭƭŜ ƴŜ ǇƻǊǘŜ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǊŀǊŜǎ ƻǳ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎΦ 
A proximité des gîtes chiroptères identifiés, un habitat diversifié devra être préservé, selon la fiche 4A du bilan PIAC 
Haute-Normandie. 
 

 

Préserver les milieux aquatiques 
et les fonds de vallées : les cours 
ŘΩŜŀǳΣ ǇƛŝŎŜǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜǳǊ 

ripisylve : 

Orientations prescriptives 
 

Les berges des continuités écologiques aquatiques et fonds de vallées non encore urbanisés devront être préservées 
de toute urbanisation. En complément, le SCoT impose de :  
 

- DŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ƭƛŞŜ Ł ƭΩŜŀǳΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀȄŜǎ ƳƛƎǊŀǘŜǳǊǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎΦ 
- Préserver les zones humides et leurs abords de tout développement susceptible de porter atteinte à leurs 

fƻƴŎǘƛƻƴǎΣ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƘȅŘǊƻƭƻƎƛǉǳŜǎΦ /Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƻǳ ƴƻƴ ǳǘƛƭƛǎŞŜǎ Ł ŘŜǎ Ŧƛƴǎ 
agricoles, devront prioritairement être classées en zone Naturelle dans les PLU. Sauf nécessité liée à 
ƭΩŀōǊŜǳǾŜƳŜƴǘ Řǳ ōŞǘŀƛƭΣ et sous réserve de conformité avec le règlement du SAGE, leur destruction par 
drainage sera également interdite. 

- Déposer une déclaration préalable dans le cadre de la réalisation de puits et forages 
 

[Ŝǎ ƳŀǊŜǎΣ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ƻǳ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜΣ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ǎǘǊƛŎǘŜ ŘŜ 
leur comblement.  
Les mares situées dans des zones urbanisées devront être protégées du développement urbain comme les cours 
ŘΩŜŀǳ Υ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŘŞŦƛƴƛŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀƭ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ mare. Une 
dérogation motivée et exceptionnelle pour les mares situées en zone urbanisée dense pourra être envisagée, avec 
ƭΩŀŎŎƻǊŘ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǘŞ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜΦ  
 

wŀǇǇŜƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мноΦмΦр Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όŜȄǘǊŀƛǘύ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛsme locaux : 
« 2° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, 
monuments, sites et secteurs à protéger, à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre culturel, 
historique, architectural ou écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des 
continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer leur préservation. Lorsqu'il 
s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues à ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мол-м Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ » 
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Recommandations 
 

Le SCoT recommande que les PLU imposent le respect dΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǘŀƳǇƻƴ ŜƴǘǊŜ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ et les 
ōŜǊƎŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ. Cette disposition permettra de :  
 

- /ƻƴǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ [ŀ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜ όōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ 
Ŝǘ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŀǊōǳǎǘƛǾŜǎ ǉǳƛ ōƻǊŘŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀu) et la végétation alluviale seront préservées avec, si 
ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ǳƴ ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŜȄƻǘƛǉǳŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǘȅǇƛǉǳŜǎ ŘŜ ōƻǊŘ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ 

- DŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ Řǳ ƭƛǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ 
- Maintenir ou restaurer la qualité des berges. 
- Privilégier le traitement des berges en techniques végétales. 

 

[ƻǊǎǉǳŜ ƭŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭ ƻǳ ŘŜƴǎŜΣ ƻǴ une distance tampon 
ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜΣ ƭŀ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǎŜǊŀ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜ. 
A contrario, lorsque cela est possible, la distance sera maximisée. 
 

 

Préserver les milieux boisés et les 
milieux ouverts : 

Orientations prescriptives 
 

Les continuités écologiques liées aux milieux boisés et aux milieux ouverts sont constituées par des éléments linéaires 
ou ponctuels qui permettent une connexion entre les réservoirs de biodiversité identifiés. Leur localisation est 
indicative sur le document graphique n°2. Leur coƴǘƻǳǊ ǎŜǊŀ ŘŞŦƛƴƛ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƭƻŎŀƭŜ 
ou par délibération de la Collectivité (article L 123-1-р ŀƭƛƴŞŀ т Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 
 

!Ŧƛƴ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ Ǉƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ŘŜs : 
 

- réservoirs de biodiversité prioritaires pour le SCoT : les sites Natura 2000, les sites concernés par un Arrêté de 
Protection de Biotope et les Zones Naturelleǎ ŘΩIntérêt Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1. 
Lƭǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞǎ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘé, et préservés de toute nouvelle urbanisation. 
 

- Les zones boisées, zones en mutations, landes xérophiles à mésophiles, landes acidiphiles, pelouses calcicoles et 
milieux associés forment également des réservoirs de biodiversité à préserver ou des corridors écologiques qui 
participent au maintien et au développement de la diversité écologique.  

 

Le SCoT impose d'interdire le mitage et le développement de nouvelles extensions urbaines linéaires qui fragmentent 
ces milieux. Des extensions urbaines limitées, des équipements publics pourront cependant être admis sous réserve 
ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƻƛǊŜǎΦ Les PLU devront 
ƳŀǘŞǊƛŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊƻƳǇǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŀ 
fragmentation des continuités.  
 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ devront favoriser la protection des principaux ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎΦ Lƭ ǇƻǳǊǊŀ ǎΩŀƎƛǊ 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩƛƴǎǘƛǘǳŜǊ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘκƻǳ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ des zones tampons  ou des reculs de profondeur 
adaptée vis-à-vis des constructions. 
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Recommandations 
 

Le SCoT recommande, dans les zones identifiées comme nécessaires au maintien de la perméabilité par les PLU (suite 
à la traduction communale du document graphique n°2)Σ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŞ 
écologique du site : 
 

- Maintenir ou recréer des espaces « en pas japonais » ou continu suivant les fonctionnalités écologiques des 
habitats et des espèces mis en évidence. 

- FavorƛǎŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ ƻǳ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ όƳŀƛǎ ƴƻƴ ƛƴǾŀǎƛǾŜǎύΦ 
- Identifier, par le dispositif le plus adapté juridiquement, les espaces au titre du maintien de la biodiversité 

ordinaire. 
- Prévoir un recul des constructions par rapport aux « Espaces Boisés Classés » (L.130-1) ou aux « éléments de 

patrimoine » (L.123-1-5-7). 
 

 

Préserver les espaces de prairie et 
les haies bocagères : 

 

Orientations prescriptives 
 

Les espaces de prairies et les haies bocagères devront être préservés dans les ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄΦ [Ŝǎ 
ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŞŦƛƴƛǊƻƴǘ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ la création, ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎΣ ǊŞǾƛǎƛƻƴǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄΣ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ 
stratégiques à préserver, voire à restaurer, parmi cet ensemble de prairies et de haies bocagères, et favoriser la 
ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊŀƛǊƛŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ǇǊŜǎǎƛƻƴǎ ǎǳǊ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ǎǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜ. 
 

Recommandations 
 

[Ŝǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ 9t/L ŎƻƳǇŞǘŜƴǘǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ƳƻōƛƭƛǎŜǊΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ 
visant à renforcer la protection de ces prairies et haies bocagères stratégiques, comme par exemple les Espaces 
Boisés Classés, les Zones Agricoles de Protection (ZAP), les Périmètres de protection et de mise en valeur des espaces 
agricoles et naturels périurbains (PAEN). 

 

 

Préserver les éléments naturels 
paysagers et fonctionnels : 

Orientations prescriptives 
 

[Ŝǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎΣ ƭŜǎ ŦƻǎǎŞǎ ǊǳǊŀǳȄ ƻǳ ōƻǎǉǳŜǘǎ ǉǳƛ ƧƻǳŜƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ ŘŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǾǊƻƴǘ 
être classés en « Espaces Boisés Classés » (L.130-1) ou en « éléments de patrimoine » (L.123-1-5-7) en conciliant la 
préservation des paysages et ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ Ŝǘ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜǎ ƎŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ ŘŜ 
voiries, pour des raisons de sécurité des usagers et de pérennƛǘŞ ŘŜǎ ŎƘŀǳǎǎŞŜǎΣ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΦ 
 

Compte-ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳ ǉǳŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΣ ǳne évolution des essences sera 
possible. 
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2.2 ς INTEGRER LA NOTION DE PATRIMOINE ECOLOGIQUE AUX REFLEXIONS SUR LE DEVELOPPEMENT URBAIN 

 
La préservation des continuités écologiques passent également par ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ réflexions sur le développement urbain. A cet effet, le 
{/ƻ¢ ŦƛȄŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳƛǾŀƴǘŜ : 

 

Intégrer la notion de patrimoine 
écologique aux réflexions sur le 

développement urbain : 

Orientations prescriptives 
 

Pour tout projet, une réflexion devra être menée sur :  

- ƭŜ ǊŜŎǳƭ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŀǳȄ ƳŀǎǎƛŦǎ ōƻƛǎŞǎΣ ƻǳ ŀǳȄ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ; 

- la perméabilité écologique des zones urbanisées ; 

- ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀǳǘǎ ŘŜ ŎƻǘŜŀǳȄ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ƭƛƎƴŜǎ ŘŜ ŎǊşǘŜǎ ; 

- la constructibilité adaptée pour les équipements indispensables ou temporaires (pilotis en zones humides, 

par exemple). 
 
 

Recommandations 
 
Les pôles urbains du Pays entre Seine et Bray ne présentent pas de densité ni de surface suffisamment importante 
ǇƻǳǊ ŘƻƴƴŜǊ ƭŜ ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ƳŀƴǉǳŜǊ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǘǊƻǳǾŞ ŜƴǘǊŜ 
densité et « espaces verts » dans le cadre : 

- ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ όƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄΣ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ƧŜǳȄΧύΣ 

- ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄ όǘǊŀƳŜǎ ǾŜǊǘŜǎΣ Ƴŀƛƭǎ ǇƛŞǘƻƴƴƛŜǊǎΧύΣ 

- de la préservation de la perméabilité écologique des bourgs (continuités écologiques urbaine). 
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3  ς VALORISER LES PAYSAGES, LES ESPACES BATIS OU A URBANISER 

 
Afin de préserver et valoriser les paysages du Pays entre Seine et Bray qui fondent son identité rurale, le SCoT fixe les orientations suivantes : 

 
3.1 ς PROTEGER ET VALORISER LES PAYSAGES 

 

 

Préserver des coupures 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 

 

Orientations prescriptives 
 

Le développement de nouvelles extensions urbaines sous forme linéaire sera interdit. Les PLU devront pour cela 
matérialiseǊ ŘŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘŜ rompre ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŀ 
fragmentation des espaces. 

 
 

Préserver les espaces de 
transition : 

 

Orientations prescriptives 
 

La préservation du grand paysage sur le territoire doit passer par une amélioration de la gestion des zones de 
transition entre les espaces naturels, agricoles et ǳǊōŀƴƛǎŞǎΦ [Ŝ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ « tampon » assurant une 
transition douce sera donc privilégié entre les exǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ le plus procheΣ ǉǳΩƛƭ ǎƻƛǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ  
naturel.  
 

/ŜǘǘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ǎΩŀǇǇǊŞŎƛŜǊŀ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǘ ǇƻǳǊǊŀ ŎƻƴǎƛǎǘŜǊ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ōŀƴŘŜǎ 
inconstructibleǎΣ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜΣ ŘΩǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŘŜǎ ǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎΧ /Ŝ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ƴŜ ŘŜǾǊŀ Ǉŀǎ 
ǎΩƻǇǇƻǎŜǊ Ł ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƛǎƛŝǊŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ƴƛ ƴŜ ŘŜǾǊŀ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ŘŞƭŀƛǎǎŞǎ όŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύ et 
devra intégrer une réflexion sur la gestion de ces espaces 
 

 

Mettre en valeur les entrées de 
ville : 

 

Orientations prescriptives 
 

La gestion des entrées de ville et de villages devra répondre à des exigences paysagères garantissant une préservation 
ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΦ 
Les aménagemeƴǘǎΣ ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ 
simple entre le paysage naturel et le cadre bâti. 
 

Les communes rurales et urbaines prendront en compte, notamment dans leurs PLU et leurs cartes communales, la 
mise en valeur des entrées de ville et des entrées de bourgs. Elles définiront les espaces concernés et les modalités à 
ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ 
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Ces modalités pourront porter sur tout ou partie des points suivants : 

- réglementation de la publicité, 
- réhabilitation de certaines façades commerciales, améliorations architecturales, reprise des enseignes, 
- organisation de la circulation, 
- espaces verts et plantations, éclairage public, 
- restructuration du stationnement. 

 

Préservation des coteaux, des 
lignes de crête : 

Orientations prescriptives 
 
[ΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ƭƻŎŀƭŜ ƴŜ ǎΩŜǎǘ Ǉŀǎ ōŃǘƛe sur les lignes de crête, mais sur les fonds de vallée. Les paysages et point de 
vue de crête y sont donc de type forestiers/naturels/agricoles. 
 
En conséquence, les PLU établiront un règlement nŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ǉŀǎ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇŜǊǘǳǊōŀƴǘ ƭŀ 
ligne de crête depuis les principales voies de desserteΣ ǇŀǊ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘΩǳƴ ǊŜŎǳƭ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘ όŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜƴǘŜΣ de la 
hauteur du bâti et des points de vue). 
 

 

Préserver le caractère rural des 
plateaux en maîtrisant 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 

Orientations prescriptives 
 
Le territoire du Pays entre Seine et Bray est constitué de plateaux dont le caractère rural devra être maintenu afin de 
ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǊǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ : 

- par ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ, notamment en veillant à la 
ōƻƴƴŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ; 
- en favorisant la préservation du patrimoine bâti agricole le plus remarquable ; 
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3.2 ς METTRE EN VALEUR LES ESPACES URBAINS ET A URBANISER 

 
 

Encourager la protection et la 
valorisation du patrimoine bâti : 

 

Orientations prescriptives 
 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōanisme locaux devront protéger les sites classés et inscrits, ainsi que les monuments historiques 
inscrits ou classés inventoriés sur le territoire (la liste des monuments figure dans lΩ9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 
chapitre 1 ς 2b). 
 
Ils retraduiront les zonages de protection qui leur sont associés et se conformeront à la réglementation en vigueur. 
 
Ils préserveront et favoriseront les vues sur et depuis ces sites et monuments (principe de covisibilité et 
ŘΩƛƴǘŜǊǾƛǎƛōƛƭƛǘŞύΦ 
 
9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜǎ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊƻƴǘ 
dans leur volet « analyse urbaine η ƭŜǎ ƳƻƴǳƳŜƴǘǎ ƻǳ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛŦǎ ŘΩǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ƻu 
ƭƛŞŜ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ƳŀǊǉǳŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ƻǳ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜΦ Lƭǎ ŘŞŦƛƴƛǊƻƴǘ ŀƭƻǊǎ ƭŜǎ 
règles ou orientations permettant leur évolution tout en conservant leurs spécificités et leur identité, ainsi que 
favorisant leur mise en valeur. 
 

 

tŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ 
Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ 

bâti récent par le respect des 
formes et motifs architecturaux 

traditionnels : 
 

Orientations prescriptives 
 

Afin de limiter la banalisation architecturale et urbainŜΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ : 
- identifieront dans leur volet « analyse urbaine » : 

Φ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ 
. ainsi que les caractéristiques architecturales traditionnelles locales du bâti ; 
 

- Ŝǘ ŘŞŦƛƴƛǊƻƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ƻǳ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎement favorisant le respect et le réemploi de ces motifs 
locaux (pouvant être adaptés aux techniques et normes de construction actuelles), afin que le bâti récent 
ǊŜǎǇŜŎǘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜΦ 

 

 
 



5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ             SCoT du Pays entre Seine et Bray 
 

 

28 

 

3.3 ς RENFORCER LA QUALITE 59{ ht9w!¢Lhb{ 5Ω!a9NAGEMENT 

 

Renforcer la qualité 
environnementale dans les 

futures opérations 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜment (habitat et 

économie) : 
 

Orientations prescriptives 
 

[ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ : dans les documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄΣ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ 
urbaine préalablement conduite, afin de choisir des sites tenant compte de la structure actuelle du village et venant 
ƭΩŜƴǊƛŎƘƛǊΣ ŘŜǎ ǊƛŎƘŜǎǎŜǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ, ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǾƛǎǳŜƭƭŜ Řǳ ǎƛǘŜΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
bioclimatique. 
 

[Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜǎ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ōŃǘƛŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǘŀŎǘ 
avec les espaces ouverts, permettant leur bonne intégration. 

 

 

 
Intégrer les travaux du Pays entre 
{ŜƛƴŜ Ŝǘ .Ǌŀȅ ǎǳǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ 

paysagère des nouveaux 
développements urbains (atlas 
paysager de 2007, guide sur les 

lotissements de 2012) : 

Recommandations 
 

Le SCoT recommande aux acteurs du territoirŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ Řŀƴǎ ƭŜǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ƭŜǎ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ƛƴǘǊƻŘǳƛǘǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎƘŀǊǘŜ Ǉaysagère du Pays de 2007 et le « guide de travail 
ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ »  produit par le Pays entre Seine et Bray en 2012.  

 
Lƭ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳ 
caractère des différents secteurs bâtis (centres anciens, villages, lotissements, etc.) en matière ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
constructioƴǎΣ ŘŜǎ ǾƻƭǳƳŜǎΣ ŘŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊΦ /Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǾŜƛƭƭŜǊƻƴǘ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜǎ 
ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ƭƻŎŀƭΣ ǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Řǳ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜΣ ƻŦŦǊŀƴǘ ƭŀ 
meilleure orientation solaire et le respect de la palette des couleurs locales. 
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4 Assurer une cohérence entre urbanisation et mobilité 

 
 
 

4 Faciliter les déplacements sur le réseau routier du territoire 
 

 
 

4 Engager un Schéma Local de Déplacements 
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II - hwD!bL{9w [Ω!wa!¢¦w9 URBAINE ET LA MOBILITE 
 

1  ς ASSURER UNE COHERENCE ENTRE URBANISATION ET MOBILITE DURABLE 

 

1-1 - C!/L[L¢9w [Ω¦{!D9 59S TRANSPORTS COLLECTIFS 

 

wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 
ferroviaire : 

 
 

Orientations prescriptives 
¦ƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎ Ŝǎǘ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 
ferroviaire. Les deux lignes ferroviaires et leurs gares constituent une armature support de développement urbain.  
 
Les deux gares de la ligne Rouen-Dieppe (Montville et Clères) se situent dans des pôles déjà urbanisés, mais devront 
être supportǎ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƛōƭŜ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ Řŀƴǎ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜǾǊŀ être 
apǇǊŞŎƛŞ ŀǳ Ŏŀǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ŘŜ ǎƛǘŜ comme la topographie et la proximité 
ŘΩespaces boisés. 
 
Parmi les trois gares de la ligne Rouen-Amiens, celle de Morgny-[ŀ tƻƳƳŜǊŀȅŜΣ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
rouennaise, devra pouvoir supporter une offre urbaine renforcée (densification du tissu urbain existant, extension 
urbaine possible). 
 
Celle de Montérolier-Buchy est située loin du bourg de Buchy (2,5 km) et à la limite communale avec la commune de 
Montérolier, située en Pays de Bray. Ainsi, si le SCoT reconnaîǘ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƎŀǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
ƳƻōƛƭƛǘŞ ŘǳǊŀōƭŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Řǳ tŀȅǎ Ŝǘ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ .ǊŀȅΣ ŜƭƭŜ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǉǳƛ 
ŎƻƴŘǳƛǊŀƛǘ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ŜȄŎŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ .ǳŎƘȅΦ [ŀ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ǇƻǳǊ ŎŜ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŘΩŜƴ 
ŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ǇŀǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎΦ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ ƴŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ 
ǎΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǾƻƛǎƛƴǎΦ 
 
La gare de Longuerue - Vieux-Manoir représente un pôle de développement à plus long terme en lien avec la 
croissance ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ aƻǳƭƛƴ ŘΩ9ŎŀƭƭŜǎ. 
 

Recommandations 
 
[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭŀ ƭƛƎƴŜ wƻǳŜƴ-Dieppe a été développée récemment. Elle devrait à terme pouvoir se développer encore en 
ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜΦ 
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wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇŀǊ ǳƴŜ 
gestion du stationnement à 

proximité des gares : 
 

Orientations prescriptives 

 
Des espaces de stationnement seront aménagés en lien avec la fonction et la fréquentation des gares. Les PLU 
devront ajuster les espaces de stationnement en fonction du projet urbain défini localement et des rabattements 
organisés vers ces gares pour favoriser les transports collectifs proposés. 
 
La gestion du stationnement aux abords des gares les plus fréquentées (Montville et Clères) devra passer par une 
règlementation du stationnement adaptée. Cette gestion du stationnement ŘŜǾǊŀ ǎΩƻǇŞǊŜǊ sur un périmètre élargi 
(environ 500 mètres autour de la gare) pour préserver les secteurs voisins et leurs riverains. 
 

 

Accompagner la structuration des 
réseaux de bus et car : 

Orientations prescriptives 
 
Les communes devront prévoir dans le cadre de leur développement les emplacements/aménagements nécessaires 
pour permettre les traversées et les poinǘǎ ŘΩŀǊǊşǘ Řŀƴǎ ŘŜ ōƻƴƴŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞΦ 

 

 
 

1.2 - FAVORISER LES MODES DOUX DE DEPLACEMENT 

 

Favoriser les modes doux de 
déplacement : 
 

Orientations prescriptives 
Les liaisons communales et intercommunales devront être facilitées et sécurisées suǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎ Ŝǘ 
ǇƛŞǘƻƴƴƛŜǊǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǇƾƭŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ Ŝƴ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ŀǳȄ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǇƾƭŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Řǳ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όǇƾƭŜǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ŜǎǇŀŎŜǎ naturels et espaces 
de loisirs et détente).  
 
Dans la mesure du possible, ces liaisons devront être privilégiées le long des voies et chemins déjà existants, en 
constituant des itinéraires parallèles aux grands axes. Les itinéraires vélos devront rester directs et ne pas induire 
ŘΩŀƭƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǊƻǳǘŜǎΦ 
 

Recommandations 
Le Schéma Local de Déplacements pourra comporter un volet concernant le Schéma directeur des itinéraires 
ŎȅŎƭŀōƭŜǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ /Ŝǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ƭŜǎ ŘŜǳȄ 
usages étant compatibles : promenades cyclable sur berges et maintien de la ripisylve, liaisons douces transversales 
et perméabilité écologique des bourgs. 
 
[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩƛǘƛƴŞǊŀƴŎŜ ŘƻǳŎŜ όŜƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ 
le patrimoine naturel) sur le territoire du SCoT et avec les territoires voisins. 
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Document graphique n°3 : les orientations en matière de transports collectifs 
 
 
 

  
















































































































































